Toelichting herijking stedelijjke
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Waarom een herijking van de stedelijjke
programmering woningbouw?
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Terugblik

Raadsbesluit 2010:

« Fors lager woningbouw
programma (bruto 375, sloop
200, samenvoegen 50, netto 125
(excl. uitzonderingen)

« Afboeking van 55 miljoen euro

« Concentratie in stedelijke
brandpunten

« Minder gestapelde woningbouw,

meer grondgebonden woningen

« Regionale afstemming noodzaak
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Kennis, cultuur en wonen
B 1. Belvédére
2. Herstructurering West en Noord-Oost

3. Randwyck
4. Binnenstad overig
(Palace, Wonen boven Winkels en aanloopstraten)

Infrastructuur
5 A2
6. Maaskrufsend Verkeer

Bovenlokale voorzieningen
7. Maastricht - Valkenbuirg (inclusief Geusselt)

8. Beatrixhaven
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Actualisatie programmering

« Raadsbesluit 2010: in 2014 actualisatie van
programma 2015-2019 met doorkijk naar 2020-30

« Herijken uitgangspunten 2010. Analyse actuele
marktontwikkelingen en nieuwe ontwikkelingen
» Herzieningswet: mogelijkheden corporaties nog meer beperkt
» Groeiende leegstand niet-woongebouwen

> Effecten extramuralisering en langer zelfstandig wonen
ouderen

» Versterkte regionale kaderstelling in POL 2014
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Kaderstelling POL

e Meer stad meer land
« Regionale sturing op woningbouwprogramma

« Transformatieopgave woonmonitor leidend
— Stand 2014: 479 woningen toevoegen tot 2020
— Jaarlijkse bijstelling op basis van cijfers

« Ladder voor duurzame verstedelijking toepassen

« Voor alle plannen die niet binnen 5 jaar worden
gerealiseerd voorzienbaarheid creéren waarna
zonder hoge kosten kan worden geschrapt.
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Onderzoek naar vraagontwikkeling:
Kwantitatief en kwalitatief
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Huishoudenontwikkeling
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Uitbreidingsbehoeft

Indicatief kwalitatief jaarlijks woningbouwprogramma 2014 - 2020

Doelgroepen grondgebonden koop  koopappartement grondgebonden huur 211:11;:111:11:: e:lr:)ealgz?st)
Alleenstaand_15-24 jaar* -30 --35 -50 - -60 -85 --90 -130 - -140
Alleenstaand_ 25-34 jaar*® 75 - 80 30 - 40 70 - 75 35 - 40 .
Stellen 15-34 jaar 70 - 75 10 - 15 15 - 20 0-5 groel
Gezinnen -30 --35 -10 - -5 -20 - -30 -5-0

Alleenstaand en stellen 35-54 jaar -60 - -65 -20 - -30 -40 - -50 -10 - -15

Alleenstaand en stellen 55-74 jaar 35-40 45 - 50 50 - 60 95 — 100** groei
Alleenstaand en stellen 75+ 0-5 10 - 15 15 - 25 95 — 105%*

Totaal** 60 - 65 15 - 20 7-10 85 —-95

Voorstel programma Behoefte van doelgroepen Jaarlijkse netto toevoeging Aandeel van totaal

Koop grondgebonden + 60 — 65 35%

Koop appartement 0] 15 - 20 10%

Huur grondgebonden 0 7—10 5%

Huur appartement _ 0

(nultreden/patio) ++ 85-95 50%

Totaal 165 - 185 100%




Woonmilieu
behoefte
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centrumstedelijke ., '
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eSaneren in
suburbane
gebieden

*A2 en Belvedere
van
bovenregionaal
belang
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. Onderbroken rood omcirkeld: bepaalde mate verdunning en vernieuwing

B Groen omcirkeld: concentratiegebied et inzet op intensivering

. Blauw omcirkeld: balansgebied, met in suburbane woongebieden in kernen
bepaalde opgave verdunning en vernieuwing

Bron: Croonen en Companen, bewerking Atrivé

. Rood omcirkeld: gebieden met stevige transitie- en verdunningsopgave |’




Conclusie

« Nog slechts beperkte toename woningbehoefte
« Overcapaciteit in bestaande plannen

« Leegstandsvraagstuk vraagt om heroverweging kaders
voor nieuwbouw woningen

« Regio legt strakkere kaders op dan onze huidige
programmering

- Brede herijking is noodzakelijk
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Plan van aanpak herijking stedelijke
programmering
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Onderdelen nieuwe strategie

Analyse huidige programma:

« Woonconsument (woonmilieu, doelgroepen, locatie)
Ruimtelijke impact (stadsvernieuwing, leegstand)
Sociaal/maatschappelijke impact (leefbaarheid)
Planologische mogelijkheden (bestemmingsplannen)
Financieel /juridisch (contracten en financi€le gevolgen)

Nieuw programma:

e Onderscheid tussen korte termijn en lange termijn

« Hard basisprogramma en flexibel (ambitie)programma
« Zowel ruimte voor herbestemming als nieuwbouw
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Relatie met andere processen

 Onderlinge consistentie processen en producten
» Betrekken stakeholders via werksessies
 Raad gecoordineerd meenemen in processen

Structuurvisie Wonen Zuid-Limburg
&

Subregionale programmering
Maastricht- Heuvelland

Aanpassen woonmilieukaart . .
(onderdeel van afspraken Herijking stedelijke
met corporaties) programmering woningbouw
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Betrokkenheid partners en raad

e Informatievoorziening raad over processen SV wonen zuid limburg, herijking stedelijke
programmering en woonmilieukaart

Maart/
april

e Delen opgaven, urgentie vanuit alle partners (transparantie)
* Bespreken mogelijke scenario’s stedelijke programmering

® Bespreken eerste contouren SV wonen Zuid Limburg met partners
e Discussie over gevolgen voor Maastricht en mogelijke programmering

e Raadsconferentie over SV wonen Zuid-Limburg
* Delen opgave, urgentie en scenario’s stedelijke programmering

* VVia werksessies met partners eerste concept stedelijke programmering opstellen

® Bespreken concept SV wonen Zuid Limburg
* Bespreken gevolgen voor Maastricht en mogelijke programmering

e VVaststellen SV wonen Zuid-Limburg
e Discussie en vaststelling stedelijke programmering woningbouw en woonmilieukaart
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